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PTANO PARTICOLAREGGIATO ZONE B - 1° INTERVENTO

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1 - AMBITO DI APPLICAZIONE DEL P.P.

~ 11 presente Piano Particolareggiato ha per oggetto le aree e gli immo

bili compresi nella zona individuata dal P.R.G. come "ZONA B] - B, -

DT COMPLETAMENTO URBANIZZATE'™.

- In questo primo intervento si & considerata un'area pari a 45 ha

ricadente nella suddetta zona; 1 restanti ettari saranno oggetto di

un secondo intervento.

— La disciplina del territorio & regolata, oltre che dalle presenti

norme dalle indicazioni espresse nelle tavole di progetto e inoltre,

ove non in contrasto, dal Regolamento Edilizic e dalle Norme tecniche

di attuazione del P.R.G. vigente,.

- L'unitd minima di intervento & l'unita immobiliare appartenente di so
lito ad un unico proprietario; la progettazione potra perd comprende-
re pitt unita nel momento in cuil si ravveda le necessita di un inter~

vento di carattere unitario pin esteso rispetto all'unita elementare.

Art. 2 - OBIETTIVO DEL P.P.

iettivo del pian yarticolareggiato & la ristrutturazione edilizia
Obiettivo del 0 rticolareg tc 1 t 1 111

e urbanistica dell'area compresa in esso, attraverso una serie di in-
terventi di conservazione e di trasformazione degli organi edilizi
e del tessuto urbano esistente.

Art. 3 -~ ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.P.

- La zona oggetto del P.P. e stata divisa in 13 isolati denominati A,
B, ¢, D, E, F, G, H, L, M, N, O, P che a loro volta sono stati divi-
si in altri isclati denominati con i numeri arabi per un totale di
59 isolati.

- 11 piano particolareggiato si compone quindi dei seguenti elaborati:
TAV., N° 1 - Stralcio dell'azzonamento del P.R.G. in scala 1:2000,

- BELABORATO CON INDIVIDUAZIONE AREE 1°¢ INTERVENTO

~ ELABORATO ISOLATO A

— BELABORATO ISOLATO B




ezn

Art. 4 -~

Art. 5 ~

ELABORATO ISOLATO C
~ BLABORATO ISOLATO D
- ELABORATO ISOLATO E
—~ ELABORATO ISOLATO F
~ ELABORATO ISOLATO G
-~ ELABORATO ISOLATO
- ELABORATO ISOLATO
- ELABORATO ISOLATO
~ ELABORATO ISOLATO
~ ELABORATO ISOLATO

oo = E I

- ELABORATO ISOLATO

Cilascunc di questi elaborati ¢ composto di varie tavole di indagine e

di progetto.

il

= TAV. n® 2 - SEZIONI TIPC STRADE DI NUOVA FORMAZIONE .

- RELAZIONE FOTOGRAFICA
— RELAZIONE
— NORME DI ATTUAZIONE

~ Le schede di intervento allegate alle presenti norme fanno parte in-

tegrante della normativa del piano particolareggiato.

DISCIPLINA URBANISTICA.

Al sensi dell'art. 20 della L. 1150/42 per
zioni previste dal P.P., che consistono in
modificazioni di immobili che appartengono
giunge ail proprietari di eseguire i lavori

facolta di procedere all'esproprio in caso

l'esecuzione delle sistema-
costruzioni, ricostruzioni e
ai privati, il Sindaco in-

entro un congruo termine con

di inadempienza.

TIPI, PROCEDURE E CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI.

I principali tipi di intervento sono quelli definiti dall'art. 31 del-

la L. 457/78 e che vengono di seguito riportati:

1) Manutenzione ordinaria;

@) Manutenzione straordinaria con interventi di adeguamento igienico tec
nologico e funzionale e di consolidamento;

3) Rinnovamento igienico, restaurc e risanamento conservativo;

4) Ristrutturazione edilizia senza o con ampliamento;

5) Demolizione e ricostruzione;

6) Huova costruzione.



1) INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA

Concernono le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle fini
ture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti, in quanto imposte dal normale uso dell'immobile
¢ necessarie per mantenerlo in buono stato o migliorarlo gualitativamente. Le
opere di manutenzione ordinaria sono tali se non mutanc le caratteristiche ori-
ginarie dell'immobile (fabbricato o unita abitativa o produttiva), non ne alte-
rano la struttura e non ne modificano la disposizione dei locali, ma si limitano
a ripristinare o sostituire gli elementi danneggiati, usurati, od inadeguatil
alle esigenze del suo normale uso.

Sono di manutenzione ordinaria tutte le opere di riparazione che dipen-
dono da vetusta, da caso fortuito {fulmine, allagamento, grandinata, ecC.) ©
da deterioramento prodotto dall'uso.

Sono, ad esempio, opere di manutenzione ordinaria:

- apertura o chiusura di porte interne;

~ riparazione e rifacimento di tinteggiature ed intonaci interni;

- riparazione e sostituzione di pavimenti e rivestimenti interni o di soffi
non portanti;

— manutenzione delle coperture;

- riparazione delle gronde e dei pluviali;

~ manutenzione dei frontalini e delle ringhiere dei terrazzi e deil balconi;

— ripulitura delle facciate;

- egecuzione di rappezzi ed ancoraggi delle parti pericolanti delle facciate;

~ ritinteggiatura, ripristino e rifacimento delle facciate senza modificare 1
materiall implegati, 1 colori, le partiture, le sagomature, le fasce marca-
piano, ecc.;

- manutenzione, riparazione e sostituzione degli impianti (idraulico, sanita-
rio, elettrico, di riscaldamento o raffrescamento);

- costruzione di arredi fissi anche con modesti interventi murari;
-~ riparazione delle recinzioni.
Le opere di manutenzione ordinaria sono soggette alla denuncia all'A.C.

ai sensi dell'art. 15 della L.R. 11.10.1985 n° 23.

2) INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E DI
ADEGUAMENTO IGIENICO TECNOLOGICO E FUNZIONALE
0 DI CONSOLIDAMENTO

Concernono le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire
qualche parte anche strutturale degli edifici, nonché per realizzare ed inte-

grare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alfterino 1 vo-



lumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche
alle destinazioni d'uso. Tali interventi non debbono dunque alterare il taglio e
la composizione delle unita edilizie, né incidere sulle loro caratteristiche,
utilizzative, sul loro aspetto esterno, sull'ambiente circostante.

sono quindi, ad esempio, opere di manutenzione straordinaria:

- rinnovamento o sostituzione di elementi strutturali dell'edificio (pilastri,
architravi, solai, mensole, balconi, tratti di muri, ecc.);

- rifacimento della copertura compresa 1'orditura ed il solaio;

~ sostituzione di infissi esterni;

- rifacimento di intonaci esterni;

- diversa tinteggiatura dei prospetti o adozione di materiali diversi:

—~ tutti gli interventi sulle apparecchiature, sui sistemi e sugli impianti de-
gli edifici non elencati tra le opere di manutenzione ordinaria;

- interventi di adeguamento igienico tecnologico e funzionale con le opere
inerenti apportando se richieste le necessarie modifiche interne e creando gli
indispensabili "volumi tecnici' esterni;

~ interventi di consolidamento che non comportano modifiche o alterazioni note-
voli che rientrino nella ristrutturazione edilizia. Detti interventi sono BOZ-
settl ad autorizzazione.

Per gli interventi di manutenzione straordinaria, che riguardino opere in-
terne e cioe che non comportino aumento delle superfici utili, non rechino pre-
gludizio alla statica dell'immobile e rispettino le originarie caratteristiche
costruttive, il proprietaric dell'unitd deve presentare al sindaco contestusl-
mente all'inizio del lavori una relazione a firma di un professionista abilitato
che asseveri che le opere da compiersi sono opere interne come sopra definite
al sensi dell'art. 15 C. 2 della L.R. 11.10.1985 n. 23 e che sono rispettate le

norme di sicurezza e le norme igienico sanitarie vigenti.
3) INTERVENTI DI RESTAURO E DI RISANAMENTO CONSERVATIVO

sono gli interventi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicura
re la funzionalitd mediante un'insieme sistematico di cpere che, nel rispetto
degli elementi tipologici formali e strutturali dell'organismo stesso ne consen
tano destinazioni d'uso con esso compatibili. Tali inter-venti comprendono il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'e—
dificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richieSti dal-
le esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edi-
tizio. Essi sottointendono, quindi, la conservazione dell'edificio nella sua

inscindibile unitd formale-strutturale.



Nel restauro conservativo le opere debbono tendere a conservarne, a valo-

rizzarne od a restituire i caratteri architettonici e decorativi tipici, se del

caso eliminando eventuali superfetazioni o soprastrutture ed aggiunte, degradant]

o semplicemente prive di valore.

In ogni caso, le opere di restauro debbono rispettare l'aspetto esterno,
Ilimpianto strutturale tipologico-architettonico dell'interno e le parti decora-
tive dell'edificio, pur risolvendo i problemi igienici e di abitabilitd od agi-
bilita.

La modifica della destinazione d'uso & consentita anche per parte dello
edificio e compatibilmente:

- con la destinazione d'uso fissata dal Piano vigente;

~ col carattere tradizionale dell'edificio e/o dell'ambiente nel quale esso &
inserito;

—- con la concezione originaria dell'organismo edilizio;

ché ltintervento di restauro miri a rimuovere tale incompatibilita,
Detti interventi sono di norma soggetti a autorizzazione ma se gli inter-

ventli consistono in opere interne cosl come definite dall'art. 15 della L.R.

¢ sufficiente la relazione a firma di un professionista abilitato da pre-

sentare al SBindaco contestualmente all'inizio dei lavori, cosi come specificato

Jarticolo suddetto.
4) INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON O SENZA AMPLIAMENTO

Sono rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme S1-
stematico di opere che possono anche portare ad un organismo edilizio in tutto od
in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, noncheé L'eliminazione,
la modifica e 1'inserimento di nuovi elementi ed impianti. In particolare essi
tendono:

- a modificare le caratteristiche, il taglio e la composizione delle unitd edili
zie e/o l'altezza netta interna dei locali;

~ a camblare, anche parzialmente, la tipologia dell'edificio e/o la o le sue
destinazioni d'uso;

~ ad adeguare l'edificio ai mutati processi tecnologici e/o produttivi.
L'intervento & di ristrutturazione semplice se dell'edificio si rispettano:
le caratteristiche volumetriche, sia formali (sagoma) che guantitative;
- l'entita complessiva della superficie lorda di piliano;

11

- l'estetica complessiva o 1l'aspetto, salvo limitate e marginali modifiche;



- le destinazioni d'uso in atto, anche in riferimento al tipo di utenza preva-
lente o specifica.

In tutti gli altri casi, in cul le opere sono suscettibili di alterare la
fisionomia originaria dell'edificio, si ha un intervento di ristrutturazione
composita.

Ai fini dell'esatta classificazione dell'intervento, si definiscono:

- "sagoma", il contorno che viene ad assumere 1'edificio e che, pertanto, com-
prende non solo le parti chiuse che ne definiscono il volume ma un qualsiasi
punto esterno di esso;

~ ""prospetto’”, l'insieme delle parti esterne dell'edificic, che hanno relazione
sia con la sua estetica complessiva sia con le esigenze di prospettiva e di
decoro ambientale nello spazio urbanco in cui l'edificio risulta inserito;

- "destinazione d'uso", l'utilizzazione dell'edificio o di sue parti; si ha mo-
difica quando la nuova realizzazione & diversa dalla precedente.

Per questi interventi & richiesta la Concessione edilizia.
5) INTERVENTI DT DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Concernonc le opere di demolizione, in via definitiva o finalizzats alla
ricostruzione, di volumi edilizi o di superfici di piano esistenti, nonché le
opere di sbancamento, di livellamento, di sgombero ed ogni altro lavoro necessa-—
rio allo scopo. La demolizione di un edificio o di parte di esso & consentits
solo se prevista dal P.P.

I fabbricati che vengono per qualsiasi motivo demoliti, anche per cause
naturali, potranno essere ricostruiti solo in conformitd alle norme del pre-—
sente Piano.

Gli interventi di ricostruzione consistono nel rifacimento totale o par-
ziale di un fabbricato, rispettando le linee essenziali ma anche approssimativa-—
mente le caratteristiche dimensionali di quello preesistente ed, eventualmente,
l'aspetto estetico.

Per documentare il rispetto delle caratteristiche preesistenti gli ela-
borati di progetto saranno integrati da adeguata documentazione fotografica.

Nel caso in cui nella ricostruzione si rispettino dell'edificio preesi-
stente solo i parametri edilizi (volume globale e/o superficie globale lorda
di piano) e la destinazione d'uso, gli interventi sono sempre soggetti a con-
cessione.

Infine, se nella riedificazione si osservano nuovi criteri dimensionali
costruttivi ed architettonici, per cui si ottiene un edificio sostanzialmente

diverso dal precedente, col quale ha in comune solo 1'area utilizzata, allora



si configura senz'altro un intervento di nuova costruzione.

6) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Concernono tutti i nuovi edifici ed 1 nuovi manufatti, sia fuori terra
che interrati (anche se questi ultimi non comportano alcuna manomissione del

suolo).

Art. 6 — MODALITA®' DI INTERVENTO PER GLI EDIFICI COMPRESI NEIL PIANG PARTICOLA
REGGIATO

Ltintervento sugli edifici compresi nel plano particolareggiato ha per

gcopo la salvaguardia e la valorizzazione delle forme, delle tipologie e in ge-

nere delle testimonianze storiche, architettoniche, ambientali che in essi sono

rilevabili, proponendone inoltre, guando necessario, anche 1l loro miglioramento

funzionale.

I progetti di intervento dovranno sottostare alle:
a) "prescrizione edilizie generali' valide per tutti gli edifici (salvo differen
ti prescrizioni specificate nelle schede di intervento);

b) "modalitd tecniche di intervento' che valgono in modo specifico per 1l sin-

golo edificio o corpo edilizio, che di fatto li differenzianc in ba al loro

valore storico, architettonico e ambientale, e distinte in:
— Ristrutturazione "1,
- Ristrutturazione "2",
- Ristrutturazicne "3".
~ Demolizione con ricostruzione.

- Nuove costruzioni.

a) Prescrizioni edilizie generali.
Le prescrizioni edilizie generali forniscono delle indicazioni di carattere

edilizio valide per tutti gli edifici.

Sono specificatamente indicate nelle schede di intervento per ciascuno di es-—

51, se necessario, le eventuali differenziazioni o esclusioni.

Pertanto gli interventi proposti dovranno essere in accordo con il dettato

delle schede e in particolare con gli obblighi che esse possono comportare.

Tutti gli interventi che comportino trasformazioni o manutenzioni di qual-

% siasi genere dell'aspetto esterno o interno degli edifici, dovranno essere




esegulti e completati a perfetta regola d'arte, con particolare cura per le
£ . ’

o

Piniture ed 1l decoro delle parti a vista.

E' fatto esplicito obbligo, almeno per le parti esterne degli edifici, di

impiegare i materiali pin diffusi della tradizione costruttiva 1

particolare:

- obbligo per le coperture a tetto dell'uso dei coppi o di tegole di tipo e

colore tradizionale;
-~ obbligo dell'uso o del mantenimento dei materiali originari per tutte le

facciate interne ed esterne;

-~ obbligo dell'uso dell'intonaco tradizionale al civile e colori tenui e ti-
picl della zona, con tassativo divieto di intonaci di tipo diverso o colori
anomali {(fermo restando il rispetto di tutto l'apparato decorativeo dell'e-

dificio).

E' inoltre esplicitamente vietato 1'uso di rivestimenti non tradizionali

guall plastrelle, marmi lucidati, intonaco gra

- obbligo di pavimentazioni di scale esterne, balconi,

terrazze, por
ticatl con materiall della tradizione costruttiva locale;

~ obbligo dell'uso dei materiali originali per la conservazione o il ri-
pristino dell'apparato decorativo esterno ed interno e di tutti gli ele-
mentil architettonici eventualmente presenti;

Ty
T e
s8¢ LTuse o

alluminio verniciate o
&

che con rslane ¢ portelloni;

- sono consentite inferriate con motivi deccrativi caratteristici dell'edi-
ficio originario o della zona;
~ le vetrine dei negozi dovranno essere in legno o in metallo verniciato e

la chiusura sara realizzata con serrande mtalliche o antoni in legno.

E' fatto specifico divieto di alterare ulteriormente la

clente spazi pubblicl, degli
- volumi aggettanti a sbalzo o comungue aggiunti, scale esterne, balconi,
pensiline prospicienti spazi pubblici.
La commissione edilizia potra estendere il divieto anche alle facciate secon-
darie, gualora non venga garantita nel progetto una soluzione formalmente or-
dinata, con riferimento, sia alla facciata oggetto dell'intervento, sia a guelle

degli edifici contigui, in caso di edificioc facente parte di un fronte continuo:




b)

tamponature ) chiusure,

Lanche se parziali, a nitolo oroveviso-

rio o realizzate con mate natura precaria quali legno,

o

ca, eternit, ecc.) di sce erne, balconi, ballatol, logge

porticati.

f ~

-~ E' concessa la possibilita di realizzare servizi iglenici illuminaty ed

aerati artificialmente.

- E' concessa la possibilita, quando necessario, di inserire scale ed impian

1

ti tecnici interni, purcheé nel rispetto di tutte le "pre

generali™ e delle "modalita tecniche di intervento' relative a ¢

edificio.

E' fatto gpecifico obbligo di conser-wvare, se presente, 1'intero appa

decorativo interno ed esterno dell'edificio (portali, sopraports, roso-

ni, cornici, cornicioni, marcapiani, fregi, lesene, af:

decorazioni, sculture, bassorilievi, ecc.).

~ E' fatto specifico obbligo di conservare, negli edifici o aree
scoperte adiacenti, se significativi o di valore arcnitet Lo
co, gli elementi architettonici singolari quali antic! , muri,

scenari, edicole, lapidi, antichl comignoli.

- B' vietato chiudere passaggl esistenti di fattura originaria

in comunicazione edifici o cortili o altri spazi di pertinenza.
Modalita tecniche.
Le "modalita tecniche di intervento" differerzianc gli edifici in base alle

inando di

loro caratteristiche storiche, architettoniche e ambientali, de
conseguenza gli obblighi e le possibilita di intervento, con particolare
riguardo all'aspetto morfeologico, tipologico e strutturale degli edifici,
- Ristrutturazione "1".
Riguarda edifici che, pur non avendo particolari valori architettonici,
nondimeno si caratterizzano per la loro rilevanza ambientale e presentanc
partli superstiti della tipologia tipica della zona.

ardia dell'unita

La conservazione di tali edifici, necessaria alla salvag

morfologica del patrimonio edilizio pil antico, va intesa perd senza esclu

sione delle modifiche indispensabili al fine di un migliora

rizioni edilizie



distribuzione planimetrica, dell'abitabilita ed igienicita degli ambienti, della
funzionalita dell'organismo.

Negli edifici soggetti a guesto tipo di intervento & fatto esplicito divieto di
alterare ulteriormente ed in gualsiasi modo ogni elemento originario superstite,
decorativo e non.

Oltre alle "prescrizioni edilizie generali', 1'intervento dovra essere di manu-
tenzione ordinaria, straordinaria e di risanamento conservativo e potra usufruire

dei seguenti obblighi o possibilita:

;

Obbligo di conservazione dei muri perimetrali e dell'intero apparato decorati-

vo esterno ed interno dell'edificio, dei volumi e delle altezze esistenti.

f

Obbligo di eliminazione delle superfettazioni ed in generale delle sovrastrut-

ture di epoca recente in contrasto con i caratteri originari dell'edificio.

§

Obbligo di conservazione dell'impianto strutturale originario, verticale ed
orizzontale {quest'ultime solo nel caso di porticati, volte, di pregevoli so-

lai in legnoj.

t

Obbligo, anche nel caso di rifacimento della copertura, di conservazione o di

ripristino dell'andamento originario dei tetti e dell'inclinazione delle fal-
de, dei canali di gronda e dell'intero apparato decorativo, salvo diversa in-
dicazione contenuta nelle schede di intervento.

-~ In tutte le facciate e a tutti 1 livelli, compreso quello stradale, & fatto
obbligo di:

~conservare in numero, forma e posizione le aperture originarie superstiti;

—aliminare le aperture anomale rispetto alla morfologia fondamentale delle
facciate;

-ripristinare le aperture coerenti con tale morfologia, ma successivamente
tamponate;

—~eliminare qualsiasi traccia esterna di tamponature di finestre, ricavate nel
tempo e successivamente tamponate, e non appartenenti alla morfologia fonda-
mentale delle facciate.

in guesti casi del tutto eccezionali, fermo restando il rigpetto integrale
di quanto finora prescritto, & consentito inserire nuove aperture in nume-—
ro assal limitato, purché coerenti per forma e posizione con la morfologia
della facciata e con 1l'obbligo di una soluzione formalmente ordinata con
riferimento sia alla facciata oggetto dell'intervento, sia a quella degli

edifici contigui, in caso di edificio facente parte di un fronte continuo.



~ B ammesso 11 consolidamento statico, il rifacimento parziale delle strutiu

re primarie portanti (fondazioni, murature, volte, solal), l'abbattimento

di tramezzi e/o la costruzione di nuovi all'interno dell unitd 1mmobiliare,

al fine della riorganizzazione dell'impianto distributive interno e dello

o 7

adeguamento e/o realizzazione degli impianti igienico-sanitari e tecnologi-
ci:; a condizione che tale ridistribuzione non comporti 1'alterazione della

tipologia abitativa originaria.

~ E' ammessa la possibilitad di traslare i solai privi di valore architettonico
per adeguare le altezze interne deil locali, gia adibiti ad uso residenziale,
al minimi previsti dal Regolamento Edilizio, o per realizzare soffitte da
adibire a servizi igienici, impianti tecnologici, accessori guall lavande-

rie, stenditoi, stirerie, ripostigli.
~  Ristrutturazione "2".

Riguarda edifici privi di valore storico-architettonico la cul presenza perd

non contrasta con le caratteristiche peculiari della zona e che presentano

ltesigenza di un recupero ambientale accanto alla necessita di trasforma-
o zione statico-igienica da attuarsi attraverso opere di ristrutturazione
.

integrale.

Oltre alle "prescrizioni edilizie generali’ 1'intervento dovra essere di

manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento conservativo e di ristrut

turazione e potra usufruire dei seguenti ulteriori obblighi e/o possibilita.

—~ Obbligo di conservazione o di ripristino dell'interc apparato decorativo

esterno ed interno dell'edificio.

~ Obbligo di eliminazione delle superfettazioni e in genere delle sovrastrut-
ture di epoca recente (salvo quanto disposto dalle schede di intervento

allegate alle presenti norme).

- E' ammessa, in tutte le facciate e a tutti i livelli, la possibilitd di mu-

tare le aperture in forma, posizione e numero purché:

- le nuove aperturs siano coerenti per i« DO Sonumero con la
merfologia originaria della facciata:
-~ non compaianc o comungue vengano eliminate le csrerne delle tampo-

nature (anche precedenti);
- 81 giunga ad uns soluzione formale ordinata con rif

4

ciata oggetto dell'intervento,

caso di edificio facente parte di un fronte continuo.




-
A

E' ammesso un incremento volumetrico, come indic

0 nelle schede di inter-—

vento, per realizzare soffitte o sottotetti da adibire esclusivamente s

servizi iglenici, implanti tecnologici ed accessori quall lavanderie,
stenditol, stirerie, ripostigli, con un'altezza media non superiore a ml.
2,40, per dotare tutti i piani dell'altezza minima prevista dal Regolamento
Bdilizio, o per realizzare nuove stanze.

Il corrispondente aumento volumetrico va ripartito per ciascun pianc abi-

tato con progetto unitario per 1'intera unitd edilizia.

- Nel caso di utilizzo della possibilitd di incremento volumetrico di cui al

precedente comma:

—- obbligo dell'andamento dei tetti e della inclinazione delle falde con quel

lo degli edifici adiacenti, nell'ambito di una soluzione formalmente ordi-

nata, con riferimento sia alla facciata oggetto dell'intervento, sia a
quelle degli edifici contigui, in caso di edificio facente parte ¢i un
fronte continuo.

- obbligo di conservazione o di ripristino dei canali di gronda e dell'intero

apparato decorativo.
In caso di mantenimento del volume esistente:

~- obbligo di mantenimento o di ripristino dell'andamento originario dei
tettli e dell'inclinazione delle falde;

- obbligo di conservazione o di ripristino dei canali di

tero apparato decorativo.

Ristrutturarzione "0

Riguarda edifici di epoca recente e/o0 comun

e amblentale o che hanno subito nel tempo

& possibile recuperare alcuna parte della

In edifici sottoposti a guesto genere di

sonc di fatto

venti di manutenzione ordinaria e straordinaria, preci

tervento finalizzato alla manutenzione dovra rispettare le

crizioni edi-

lizie generali', in particolare per quel che riguarda 1'uso dei materiali.

Tutti gli interventi di manutenzi rdinari straordinaria dc i
-Loglloanterventli di manutenzione ordinaria e straordinaria dovranno ri-

gorosamente assoggettarsi a quanto previsto dalle "prescrizioni edilizie pe—-

nerali',.

e e 3 . B .
Tale obbligo, guanto all'uso dej materiali, si applica anche nel caso di ine-



terventi finalizzati al ripristino dei singoli elementi costitutivi dello

edificio (siano essi decorativi e strutturali) che si sianc di volta in volts

deteriorati e/o possano costituire pericolo per la pubblica incc

- Demolizione con ricostruzione.

ria la demoli-

Riguarda edifici o parti di edifici dei quali sl rende neces

zione per ragioni di tipo ambientale o igienico-sanitario, ma dei quali si

consente la ricostruzione. L'intervento dovrd essere rispettoso e polrd usu-
fruire dei seguenti obblighi o possibilita.

- Le nuove costruzioni dovranno essere progettate tenendo conto del loro inseri

mento nell'ambiente, in merito ai materiali da usarsi e le coperture dovranno

egsere a tetto.

- La nuova altezza dovrd risultare non superiore alla maggiore tra quelle degli
edifici «contigui e comungue non superiore a gquantc prescritto dal
Regolamento edilizio e dalle norme tecniche di attuazione del P.R.G.

-~ Le costruzioni per le quali & prevista gquesta modalitd di intervento possono

comunque essere assoggettate alla manutenzione tesa alla loro conservazione

purché venga presentato un progetto, firmato da un professionista, che ne stu

e

-
-

di il recupero sia statico che estetico. In questo caso valgono le prescrizic

ni della RISTRUTTURAZIONE 2, Nel caso la loro stabilita diventl in gualche mo

'egecurnione della demolizione,

[

do precaria, il Sindaco imporra alla proprie
~ Le aree risultanti dalle demolizioni saranno sistemate secondo le prescrizio-
ni del successivo art. 7, salvo diverse specificazioni contenute nelle schede
di intervento.
Art. 7 — MODALITA' DI INTERVENTO PER LE AREE LIBERE COMPRESE NELL'AMBITO DEL
PIANO PARTICOLAREGGIATO.

- Queste modalita indicano la disciplina degli interventi su tutte le

aree di pertinenza degli edifici o libere da costruzioni.

~ Nelle aree libere sono consentite tre possibili modalitd di intervento:

t

aree destinate a giardini;

i

aree da pavimentare con materiale litoide;

|

aree di possibile edificazione per nuove costruzioni.

- Le aree destinate a giardini dovranno essere dotate in genere di al-
berature pregiate e rimarchevoli dal punto di vista naturale e ambien

tale della flora locale.




.

tutte le specie di piante, arbusti, ecc., esistenti.

Le piante eventualmerite abbattute, cosa permessa unicamente per es
plari malati o ormai irrecuperabili, andranno sostituite con altre di
speclie identica o altrettanto pregevole.,

In tali aree la eventuale pavimentazione, dovra essere lLimitata ai

soli percorsi indispensabili per 1'accesso agli edifici,

-~ Le aree da pavimentare con materiale litoide, sono quelle che, nello
stato attuale, si trovano prive di pavimentazione o con una pavimen-
tazione parziale o sconnessa.

Per queste aree & prescritta una pavimentazione con materiali 1itoi-
di tipici della zona; sono consentite inoltre le sistemazioni a ver-

de.

~ Le aree pavimentate attualmente in cemento o simili, in caso di ri-
facimento, anche parziale, devono essere sistemate utilizzando ma-
teriall tradizionali tipici della zona.

- Le aree di possibile edificazicne sono destinate agli ampliamenti

degli edifici esistenti e alla realizzazione di nuove costruzioni .,

L'allineamento (sagoma planimetrica) potra essere quello indi

nelle tavole di progetto o potra anche discostarsi purché ve
studiato un alternativo e corretto inserimento nel lotto.

Art. 9 -~ ELABORATI DI PROGETTO.

al Sindaco

Il proprietario o chi abbis titolo, nel richied
torizzazione o la concessione ad edificare deve corredare la richiesta con |
seguenti documenti:

cala 1:1000 indicante

1) Stralcio della planimetria generale del Piano in s
il lotto interessato e 1'edificazione esistente nei lotti vicini.

2) Planimetria del lotto in scala 1:200 con 1'indicazione di tutte le aree e
le pertinenze annesse,

3) Piante e sezioni della situazione esistente in scala 1:100.

4) Prospetti del fronte a strada dell'edificio esistente e dell'edificio a si-
stemazione avvenuta o del nuove edificio, comprendente oltre 1tedificio in-
teressato un certo numerc di edifici adiacenti per uno sviluppo sufficiente
per la C.E.C. a valutare l'inserimento proposto, comunqgue non meno di due c

se per lato.

&

§



15 -

%) Scorcio fotografico a colori in fotografie del formato 10+15 cm, eventualmen-
te unite in serie del tratto di strada interessato dall'intervento, per lo
sviluppo di cui al tratto precedente.

5) Disegni di progetto: piante, sezioni e prospetti in scala 1:100 e particolari
costruttivi in scala 1:20.

7) Relazione con descrizione dei lavori di finitura previsti neil prospetti, la
copertura e le eventuali pavimentazioni esterne.

8) L'impegno scritto a completare nel termine di tre anni dall'inizio dei Lavori
le parti dell'opera prospettanti verso strada.

La presentazione di tutta la documentazione é condizione necessaria per

1'accettazione della pratica da parte dell'U.T.C.



ALLEGATO

SCHEDE DI

A
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COMUNE DI VILLACIDRO

PIANO PARTICOLAREGGIATO ZONE "B
~ STUDIO SECONDO INTERVENTO -

NORME DI ATTUAZIONE

PROGETTISTI  Ing. Sapdro Corradi — Ing. Maria Maddalena Attene
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PIANO PARTICOLAREGGIATO ZONE B - 2° INTERVENTO
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art.1 - AMBITO DI APPLICAZIONE DEL P.P.

- I1 presente Piano Particolareggiato ha per oggetto le aree e gli
immobili compresi nella zona individuata dal P.R.G. come “ZONA By ~ Bp -

DI COMPLETAMENTO URBANIZZATE”.

- In questo secondo intervento si & considerata un’area pari a 35 ha
ricadente nella suddetta zona; i restanti ettari sarannc oggetto di un

terzo intervento.

- La disciplina del territorio & regolata, oltre che dalle presentl norme
dalle indicazioni espresse nelle tavole di progetto e incltre, ove non
in contrasto, dal Regolamento Edilizio e dalle Norme tecniche di
attuazione del P.R.G. vigente.

-~ L’unita minima di intervento & 1’unitad immobiliare appartenente di
solito ad un unico proprietario; la progettazione potra perd comprendere
pit unita nel momento in cui si ravveda la necessita di un intervento di

carattere unitaric pit esteso rispetto all’unita elementare.

Art.2 - OBIETTIVO DEL P.P.
- Obiettive del piano particolareggiato & la ristrutturazione edilizia e
urbanistica dell’area compresa in esso, attraversc wuna serie di
interventi di conservazione e di trasformazione degli organl edilizi e

del tessuto urbano esistente.
Art.3 -~ ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.P.

La zona oggetto del P.P. & stata divisa in 9 isolati denominati

o

e

®,5,T,U,V,W,%,Y, che a loro volta sono stati divisi in altri isolati

denominati con i numeri arabi per un totale di 63 isolati.

~ 11 piano particolareggiato si compone guindi dei seguenti elaborati:

TAV. N¢ 1A Stralcio P.R.G.;

i

TAV. N 1B - Stralcio P.R.G. Individuazione servizi;
TAV., N° 1C - Stralcio P.R.G. Individuazicne zone Bl & BZ inerenti al

secondo intervento;

—



Art. 4 -

Art. 5 -

TAYV. 1D -~ Stralcio P.R.G. Quadro d’unione con evidenziati i perimetri
dei singoli isolati delle zone B limitatamente alla zona interessata dal
secondo intervento.

-~ BLABORATO CON INDIVIDUAZIONE AREE 2° INTERVENTO

- ELABORATO ISOLATO Q

~ ELABORATO ISOLATO R

~ ELABORATO ISOLATO S

~ ELABORATO ISOLATO T

-~ ELABORATO ISOLATO U

- ELABORAT(O ISOLATO

~- ELABORATO ISOLATO

- ELABORATO ISOLATO

- ELABORATO ISOLATO Y

I

Ciascuno di questi elaborati & composto di varie tavole di indagine e di
progetto.

~ TAV. N° 2 -~ Sezioni tipo strade di nuova formazione.

- RELAZIONE FOTOGRAFICA

-~ RELAZIONE

- NORME DI ATTUAZIONE

- Le schede di intervento allegate alle presentl norme fanno parte

integrante della normativa del piano particolareggiato.

DISCIPLINA URBANISTICA.

Al sensi dellfart. 20 della L.1150/42 per 1l'esecuzione delle sistemazioni
previste dal P.P., che consistono in costruzioni, ricostruzioni e
modificazioni di immeobili che appartengono ai privati, il Sindaco ingiunge
ai proprietari di esegquire 1 lavorl entro un congruo termine con facolta

di procedere all’esproprio in caso di inadempienza.

TIPI, PROCEDURE E CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI.

I principali tipi di intervento sono gquellil definiti dallfart. 31 della L.

457/78 e che vengono di seguito riportati:

1) Manutenzione ordinaria;
2} Manutenzione straordinaria con interventi di adequamento igienico

tecnologico e funzionale e di consclidamento;

[



3) Rinnovamento igienico, restauro e risanamento conservativo;
4) Ristrutturazione edilizia senza o con ampliamento;
5) Demolizione e ricostruzione;

&) Nuova costruzione.

1) INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA

Concernonc le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistenti, in quanto imposte dal normale uso
dell” immobile e necessarie per mantenerlo in buonc state o migliorarloe
gqualitativamente. Le opere di manutenzione ordinaria sono tali se non mutano le
caratteristiche originarie dell’immobile {(fabbricato o unitd abitativa o©
produttiva), non ne alteranc la struttura e non ne modificano la disposizione dei
locali, ma si limitano a ripristinare o sostituire gli elementi dannegglati,
usurati, od inadequati alle esigenze del suo normale uso.

Sono di manutenzione ordinaria tutte le opere di riparazione che dipendono
da wetusta, da caso fortuito (fulmine, allagamento, grandinata, ecc.) o da
deterioramento prodotto dall’uso.

Sono, ad esempioc, opere di manutenzione ordinaria:
~ apertura o chiusura di porte interne;

- riparazione e rifacimento di tinteggiature ed intonaci interni;

~ riparazione e sostituzione di pavimenti e rivestimenti interni o di soffitti non
portanti;

- manutenzione delle coperture:;
riparazione delle gronde e dei pluviali;

- manutenzione dei frontalini e delle ringhiere dei terrazzi e dei balconi:

- ripulitura delle facciate;

- esecuzione di rappezzi ed ancoraggi delle parti pericolanti delle facciate;

- ritinteggiatura, ripristino e rifacimento delle facciate senza modificare 1
materiali impiegati, i colori, le partiture, le sagomature, le fasce marcaplano,
ecc.;

- manutenzione, riparazione e sostituzione degli impianti (idrauliceo, sanitario,
elettrico, di riscaldamento o raffrescamento);

- costruzicne di arredi fissi anche con modesti interventi murari;

~ riparazione delle recinzioni.

Le opere di manutenzione ordinaria sono soggette alla denuncia all’A.C. al sensi

dell’art. 15 della L.R. 11.10.1885 n° 23.



2) INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E DI
ADEGUAMENTO IGIENICO TECNOLOGICO E FUNZIONALE
O DI CONSOLIDAMENTO

Concerncno le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire
gqualche parte anche strutturale degli edifici, nonché per realizzare ed integrare
i servizi idgienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino 1 volumi e le
superfici delle singole unitad immobiliari e non comportino modifiche alle
destinazioni d’uso. Tall interventi non debbono dunque alterare il taglio e la
composizione delle unitd edilizie, né incidere sulle loro caratteristiche
utilizzative, sul loro aspetto esterno, sull’ambiente circostante.

Sono guindi, ad esempio, opere di manutenzione straordinaria:

- rinnovamento o sostituzione di elementi strutturali dell’edificio (pilastri,
architravi, solail, mensole, balconi, tratti di muri, ecc.};

- rifacimento della copertura compresa 1’ orditura ed il solaio;

- sostituzione di infissi esterni:

- rifacimento di intonaci esterni;

- diversa tinteggiatura deil prospetti o adozione di materiali diversi;

- tutti gli interventi sulle apparecchiature, sul sistemi e sugli impianti
degli edifici non elencati tra le opere di manutenzione ordinaria;

- interventi di adeguamento igienico tecnologico e funziconale con le opere
inerenti apportando se richieste le necessarie modifiche interne e creando
gli indispensabili “volumi tecnici” esterni;

- interventi di consolidamento che non comportanc modifiche o alterazioni
notevoli che rientrino nella ristrutturazione edilizia. Detti interventi
sono soggetti ad autorizzazione.

Per ¢gli interventi di manutenzione straordinaria, che riguardino opere
interne e ciog che non comportino aumento delle superfici wutili, non rechino
pregiudizio alla statica dell’immobile e rispettine le originarie caratteristiche
costruttive, il proprietario dell’unitd deve presentare al sindaco contestualmente
all’inizio dei lavori una relazione a firma di un professionista abilitato che
asseveri che le opere da compiersi sono opere interne come sopra definite ai sensi
dellfart. 15 C. 2 della L.R. 11.10.1985 n. 23 e che sono rispettate le norme di

sicurezza e le norme igienico sanitarie vigenti.

o



3) INTERVENTI DI RESTAURC E DI RISANAMENTO CONSERVATIVO

Sono  gli interventi rivelti a conservare l7organismo edilizic e ad
assicurare la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici formali e strutturali dell’organismo stesso ne
consentano destinazioni d’uso con esso compatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, 1l  ripristino ed 11 rinnovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, 1’inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell’uso, 1l’eliminazione degli elementi estranei all’organismo
edilizio. Essi sottintendono, quindi, la conservazione dell’edificio nella sua
inscindibile unita formale-strutturale.

Nel restauro conservativo le opere debbono tendere a conservarne, a
valorizzarne od a restituire 1 caratteri architettonici e decorativi tipici, se
del caso eliminando eventuall superfetazioni o soprastrutture ed aggiunte,
degradanti o semplicemente prive di valore.

In ogni caso, le opere di restauro debbono rispettare 1’aspetto esterno,
17impianto  strutturale tipologico-architettonico dell’interno e le parti
decorative dell’edificio, pur risolvendo 1 problemi igienici e di abitabilita od
agibilita.

La modifica della destinazione d‘uso & consentita anche per parte
dell’edificio e compatibilmente:

- con la destinazione d’uso fissata dal Piano vigente;

- col carattere tradizionale dell’'edificio e/o dell’ambiente nel guale esso &
inserito;

- con la concezione originaria dell’organismo edilizio:
e purché 1l’intervento di restauro miri a rimuovere tale incompatibilita.

Detti interventi sono di norma soggetti a autorizzazione ma se gli
interventl consistono in opere interne cosl come definite dall’art. 15 della L.R.
23/85 e sufficiente la relazione a firma di un professionista abilitato da
presentare al Sindaco contestualmente all’inizio dei lavori; cosi come specificato

all’articolo suddetto.



4) INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON O SENZA AMPLIAMENTO

Sepo  rivelti a trasformare gli  organismi edilizi mediante wun 1insieme
sistematico di opere che possono anche portare ad un organismo edilizio in tutto
od in parte diverso dal precedente. Talil interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’ edificio, nonché 1'eliminazione,
1a modifica e 17inserimento di nuovi elementi ed impianti. In particolare essi
tendona:
a2 modificare le caratteristiche, il taglioc e la composizione delle unita

edilizie e/o 1'altezza netta interna dei locali;

- a cambiare, anche parzialmente, la tipologia dell’edificio e/o la o le sue
destinazioni d’uso;

- ad adequare 1'edificio ai mutati processi tecnologici e/o produttivi.

L’ intervento & di ristrutturazione semplice se dell’edificio si rispettano:

- le caratteristiche volumetriche, sia formali (sagoma) che quantitative;

~ 1’entita complessiva della superficie lorda di pianc;

- 1'estetica complessiva o 1’aspetto, salvo limitate e marginali modifiche;

-~ le destinazioni d‘uso 1in atto, anche in riferimento al tipo di utenza
prevalente o specifica.

In tutti gli altri casi, in cui le opere sono suscettibili di alterare la
fisionomia originaria dell’edificio, si ha un intervento di ristrutturazione
composita.

Al fini dell’esatta classificazione dell’intervento, si definiscono:

- “sagoma”, il contornc che viene ad assumere l'edificio e he, pertanto,
comprende non solo le parti chiuse che ne definiscono il volume ma un gualsiasi
punto esterno di esso;

- “prospetto”, 1'insieme delle parti esterne dell’edificio, che hanno relazione
sia con la sua estetica complessiva sia con le esigenze di prospettiva e di
decoro ambientale nello spazio urbano in cui 1’edificio risulta inserito;

- “destinazione d’uso”, l’utilizzazione dell’edificio o di sue parti; si ha

modifica quando la nuova realizzazione & diversa dalla precedente.

Per questi interventi & richiesta la Concessione edilizia.



5) INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Concernono le opere di demolizione, in via definitiva o finalizzata alla
ricostruzione, di volumi edilizi o di superfici di piano esistenti, nonché le
opere di sbancamento, di livellamento, di sgombero ed ogni altro lavoro necessario
allo scopo. La demolizione di un edificio o di parte di esso & consentita solo se
prevista dal P.P.

] fabbricati che vengono per qualsiasi motivo demoliti, anche per cause
naturali, potranno essere ricostruiti solo in conformita alle norme del presente
Piano.

Gli interventi di ricostruzione consistono nel rifacimento totale o parziale
di un fabbricato, rispettando le linee essenzialli ma anche approssimativamente le
caratteristiche dimensionali di quello preesistente ed, eventualmente, 1’aspetto
estetico.

Per documentare il rispetto delle caratteristiche preesistenti gli elaborati
di progetto saranno integrati da adeguata documentazione fotografica.

Nel caso in cui nella ricostruzione si rispettino dell’edificio preesistente
solo i parametri edilizi (volume globale e/o superficie globale lorda di pianc) e
la destinazione d’uso, gli interventi sono sempre soggetti a concessione.

Infine, se nella riedificazione si osservano nuovi criteri dimensionali
costruttivi ed architettonici, per cui si ottiene un edificio sostanzialmente
diverso dal precedente, col quale ha in comune solo 1’area utilizzata, allora si

configura senz’altro un intervento di nuova costruzione.



6) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Concernono tutti 1 nuovi edifici ed i nuovi manufatti, sia fuorl terra che

interrati (anche se questi ultimi non comportanc alcuna manomissione del suolo).

Art. 6 - MODALITA’ DI INTERVENTO PER GLI EDIFICI COMPRESI NEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO

L’ intervento sugli edifici compresi nel piano particolareggiato ha per scopo
la salvaguardia e la valorizzazione delle forme, delle tipologie e in genere delle
testimonianze storiche, architettoniche, ambientali che in essi sono rilevabili,

proponendone inoltre, quando necessario, anche il loro miglioramento funziocnale.

I progetti di intervento dovranno sottostare alle:
a) “prescrizione edilizie geﬁerali” valide per tutti gli edifici (salvo differenti
prescrizioni specificate nelle schede di intervento);
b) “modalita tecniche di intervento” che valgono in modo specifico per il singolo
edificio o corpo edilizio, che di fatto li differenziano in base al loro valore
storico, architettonico e ambientale, e distinte in:
-~ Ristrutturazione “17.
~ Ristrutturazione “27.
-~ Ristrutturazione “3”.
- Pemoliziocne con ricostruzione.

- Nuove costruzioni.

a) Prescrizioni edilizie generali.

Le prescrizioni edilizie generali forniscono delle indicazioni di carattere
edilizio valide per tutti gli edifici.

Sono specificatamente indicate nelle schede di intervento per ciascuno di essi, se
necessario, le eventuali differenziazioni o esclusiocni.

Pertanto gli interventi proposti dovranno essere in accordo con il dettato delle
schede e in particolare con gli obblighi che esse possono comportare.

I volumi riportati nelle schede di intervento sono da considerarsi indicativi,
mentre & da considerare vincolante 1’indice fondiaric che wverra applicato alla
reale e documentata proprietad effettiva.

E’ altresi fatto salve il volume dei progetti approvati in via di realizzazione.
Tutti gli interventi che comportino trasformazioni o manutenzioni di qualsiasi

genere dell’aspetto esternc ¢ interno degli edifici, dovranno essere esequiti e
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completati a perfetta regola d’arte, con particolare cura per le finiture ed il

decoro delle parti a vista.

Y fatto esplicito obbligo, almeno per le parti esterne degll edifici, di

impiegare 1 materiali piu diffusi della tradizione costruttiva locale ed in

particolare:

~ obbligo per le coperture a tetto dell’uso dei coppl o di tegole di tipo e cclore
tradizionale;

- obbligo dell’usc o del mantenimento die materiali originari per tutte le
facciate interne ed esterne;

- obbligo dell’uso dell’intonaco tradizionale al civile e colori tenui e tipici
della zona , con tassativo divieto di intonaci di tipo diverso o colori anomalil
{(fermo restando il rispetto di tutto 1'apparato decorativo dell’edificio).

EY inoltre esplicitamente wvietato 1fuso di rivestimenti non tradizionali quali

piastrelle, marmi lucidati, intonaco graffiato;

i

obbligo di pavimentazioni di scale esterne , balconi, logge, terrazze, porticati

con materiali della tradizione costruttiva locale;

- obbligo dell’usoc dei materiall originali per la conservazione o il ripristino
dell’apparato decorativo esternc ed interno e di  tutti gli elementi
architettonici eventualmente presenti;
& ammessc l'uso di infissi e serramenti esterni in legno e in alluminio
verniciato o metallo verniciato, con chiusura delle aperture anche con persiane
o portelloni;

~ sono consentite inferriate con motivi decorativi caratteristici dell’edificio

originario o della zona;

H

le vetrine dei negozi dovranno essere in legno o in metallo verniciato e la

chiusura sard realizzata con serrande metalliche o antoni in legno.

E’ fatto specifico divieto di alterare ulteriormente la facciata, prospiciente

spazi pubblici, degli edifici con 1”aggiunta di elementi quali:

~ wvolumi aggettanti a sbalzo o comunque aggiunti, scale esterne, balconi,
pensiline prospicienti spazi pubblici intendendo per spazi pubblici: piazze,
aree verdi attrezzate, strade senza marciaplede.

La commissione edilizia potra estendere il divieto anche alle facciate secondarie,

gqualora non venga garantita nel progetto una soluzione formalmente ordinata, con

riferimento, sia alla facciata oggetto dell’intervento, sia a quelle degli edifici

contigui, in caso di edificioc facente parte di un fronte continuo;

- tamponature, chiusure, coperture (anche se parzialil, a titolo provviscoric o

realizzate con materiali di natura precaria quall legno, plastica, eternit,

ecc.) di scale esterne, balconi, ballatol, logge & terrazze, porticati.



B’ concessa la possibilita di realizzare servizi igienici illuminati ed aerati
artificialmente.

E’ concessa la possibilitd , quando necessario, di inserire =scale ed impianti
tecnici interni, purché nel rispetto di tutte le ‘“prescrizioni edilizie
generali” e delle “modalita tecniche di intervento” relative a ciascun edificio.
E’ fatto specifico obbligo di conservare, se presente, 1’interc apparato
decorativo interno ed esterno dell‘edificioc (portali, sopraporte, rosoni,
cornici, cornicioni, marcapiani, fregi, lesene, affreschi, pitture, decorazioni,
sculture, bassorilievi, ecc.).

E’ fatto specifico obblige di conservare, negli edifici o nelle aree scoperte
adiacenti, se significativi o di valore architettonico o storico, gli elementi
architettonici singolari quali antichi pozzi, muri, scenari, edicole, lapidi,
antichi comignéli,

E’ wvietato chiudere passaggli esistenti di fattura originaria che mettanc in

comunicazione edifici o cortili o altri spazi di pertinenza.

b} Modalita tecniche.

Le "modalita tecniche di intervento” differenziano gli edifici in base alle lora

caratteristiche storiche , architettoniche e ambientali, determinando di

conseguenza gli obblighl e le possibilita di intervento, con particolare riguardo

all’ aspetto morfologico, tipologico e strutturale degli edifici.

Ristrutturaziocne “1”.

Riguarda edifici <c¢he, pur non avendo particolari wvalori architettonici,
nondimeno si caratterizzano per la loro rilevanza ambientale e presentanc parti
superstiti della tipologia tipica della zona.

La conservazione di tali edifici, necessaria alla salvaguardia dell’unita
morfologica del patrimonic edilizio piu antico, va intesa perd senza esclusione
delle modifiche indispensabili al fine di un miglioramento della distribuzione
planimetrica, dell’abitabilitd ed igienicita degli ambienti, della funzionalita
dell’ organismo.

Negli edifici soggetti a questo tipo di intervento ¢ fatto esplicito divieto di
alterare ulteriormente ed in qualsiasi modo ogni elemento originario superstite,
decorativo e non.

Oltre alle “prescrizioni wedilizie generali”, 1’intervento dovra essere di
manutenzione ordinaria, straordinaria e di risanamento conservativo e potra

usufruire dei seguenti obblighi o possibilita:
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Obbligo di conservazione deil muri perimetrali e dell’intero apparato

decorativo esterno ed interno dell’edificio, dei wvolumi e delle altezze
esistenti.

Obblige di eliminazione delle superfettazioni ed in generale delle
sovrastrutture di epoca recente in contrasto con 1 caratteri originari
dell’edificio.

Obbligo di conservazione dell’impianto strutturale originario, verticale ed
orizzontale (quest’ultimoc solo nel caso di porticati, wvolte, di pregevoli
solai in legno).

Obbligo, anche nel caso di rifacimento della copertura, di conservazione o di
ripristino dell’andamento originario dei tetti e dell’inclinazione delle
falde, dei canali di gronda e dell’intero apparato decorativo, salvo diversa
indicazione contenuta nelle schede di intervento.

In tutte le facciate e a tutti i livelli, compreso guello stradale, ¢ fatto
obbligo di:

conservare in numero ,forma e posizione le aperture originarie superstiti;
eliminare le aperture anomale rispetto alla morfologia fondamentale delle
facciate,

ripristinare le aperture coerenti con tale morfologia, ma successivamente
tamponate;
eliminare qualsiasi traccia esterna di tamponature di finestre, ricavate nel
tempo e successivamente tamponate, e non appartenenti alla morfologia

fondamentale delle facciate.

In questi casi del tutto eccezionali, fermo restando il rispetto integrale di

guanto finora prescritto, & consentito inserire nuove aperture in numero assai

limitato, purché coerenti per forma e posizione con la morfoleogia della facciata

e

con 17obbligo di una soluzione formalmente ordinata con riferimento sia alla

facciata oggetto dell’intervento, sia a quella degli edifici contigui, in caso

di edificio facente parte di un fronte continuo.

Ef ammesso il consolidamento statico ,il rifacimento parziale delle strutture
primarie portanti (fondazioni, murature, volte, solai), 1fabbattimento di
tramezzi e/0 la costruzione di nuovi all’interno dell’unita immobiliare, al
fine della riorganizzazione dell’ impianto distributivo interno e
dell’ adeguamento e/o realizzazione degli impianti igienico-sanitari e
tecnologici; a condizione che tale ridistribuzione non comporti l’alterazione
della tipologia abitativa originaria.

E' ammessa la possibilita di traslare i solai privi di valore architettonico

per adeguare le altezze interne del locali, gia adibiti ad uso residenziale,
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ai minimli previsti dal Regolamento Edilizio, o per realizzare soffitte da
adibire a servizi igienici, impianti tecnologici, accessori quall lavanderie,
stenditol, stirerle, ripostigli.

Ristrutturazione “27.

Riguarda edifici privi di valore storico-architettonico la cul presenza perd non

contrasta con le caratteristiche peculiari della zona e che presentano

1’ esigenza di un recupero amblentale accanto alla necessita di trasformazione

statico-iglenica da attuarsl attraverso opere di ristrutturazione integrale.

Cltre alle T“prescrizioni edilizie generali” 17interventc dovra essere di

manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento conservativo e di

ristrutturazione e potra usufruire dei seguenti ulteriori obblighi e/o

possibilita.

- Obbligo di conservazione ¢ di ripristino dell’intero apparato decorativo
esterno ed interno dell’edificio.

-~ Obbligo di eliminazione delle superfettazioni e in genere delle sovrastrutture
di epoca recente (salvo quantco disposto dalle schede di intervento allegate
alle presenti norme).

-~ B’ ammessa, in tutte le facciate e a tutti i livelli, la possibilita di mutare
le aperture in forma, posizione e numero purcheé:

- le nuove aperture sianco coerenti per forma, posizione e numero con la
morfologia originaria della facciata;

- non compaiano o comungque vengano eliminate le tracce esterne delle tamponature
{anche precedenti);

~ i giunga ad una soluzione formale ordinata con riferimento sia alla facclata
oggetto dell’intervento, sia a quelle degli edifici contigui, in caso di
edificio facente parte di un fronte continuo.

- B  ammesso un incremento volumetrico, come indicate nelle schede di
intervento, per realizzare soffitte o sottotetti da adibire esclusivamente a
servizi igienici, impianti tecnologici ed accessori quali lavanderie,
stenditol, stirerie, ripostigli, comn un’altezza media non supericore a ml
2,40; per dotare tutti i piani dell’altezza minima prevista dal Regolamento
Edilizio, o per realizzare nuove stanze con 1l’altezza minima prevista dal
R.E. che potranno dar luogo anche a una nuova unita immobiliare.

Il corrispondente aumento volumetrico va ripartito per ciascun pianc abitato
compreso il plano terra con progetto unitario per 1/ intera unita edilizia che
potrd quindi ampliarsi anche planimetricamente nei limiti dell’indice di

copertura previsto dal R.E.



- Nel caso di utilizzo della possibilita di incremento volumetrico di cui al
precedente comma:

-~ obbligo dellfandamentc dei tetti e della inclinazione delle falde con
quello degli edifici adiacenti, nell’ambitco di una soluzione formalmente
ordinata , con riferimento sia alla facciata oggetto dell’intervento, sia a
quella degli edifici contigui, in caso di edificio facente parte di un
fronte continuo.

- obbligo di conservazione o di ripristino dei canali di gronda e dell’intero
apparato decorativo.

In casc di mantenimento del volume esistente:

- obbligo di mantenimento o di ripristino dell’andamento originario dei tetti
e dell’inclinazione delle falde;

- obbligo di conservazione o di ripristino dei canali di gronda e dell’intero
apparato decorativo.

- Ristrutturazione “3%.

Riguarda edifici di epoca recente e/o comunque privi di valore architettonico e

ambientale che hanno subito nel tempo trasformazioni radicali per cui non &

possibile recuperare alcuna parte della struttura originaria.

In edificl sottoposti a questo genere di modalita scno di  fatto ammessi

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, precisandc che qualunque

intervento finalizzato alla manutenzione dovra rispettare le ‘“prescrizioni
edilizie generali”, in particolare per quel che riquarda 1’uso dei materiali.

- Tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria dovranno
rigorosamente assoggettarsi a quanto previsto dalle “prescrizioni edilizie
generali”.

Tale obbligo, quanto all’uso dei materiali, si applica anche nel caso di

interventi finalizzati al ripristino dei singoli elementi costitutivi

dell’edificio (sianc essi decorativi e strutturali) che si siano di volta in
volta deteriorati e/o possano costituire pericolo per la pubblica incolumita.
- Demolizione con ricostruzione.

Riguarda edifici o parti di edifici dei quali si rende necessaria la demolizione

per ragioni di tipo ambientale o igienico-sanitario, ma dei quall si consente la

ricostruzione. L'intervento dovra essere rispettosc e potra usufruire dei
seguenti obblighi o possibilita.

- Le nuove costruzioni dovranno essere progettate tenendo contoc del loro
inserimento nell’ambiente, in merito ai materiali da usarsi e le coperture

dovranno essere a tetto,
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- La nuova altezza dovra risultare non supericre alla maggiocre tra quella degli
edifici contigui e comungue non superiore a quantc prescritto dal Regolamento
Edilizic e dalle norme tecniche di attuazione del P.R.G.

- Le costruzioni per le quall & prevista questa modalita di intervento possono
comungue essere assoggettate alla manutenzione tesa alla loro conservazione
purche venga presentato un progetto, firmato da un professionista, che ne
studi 1l recupero sia statico che estetico. In questo caso valgono le
prescrizioni della RISTRUTTURAZICNE 2. Nel caso la loro stabilita diventi in
gualche modo precaria, 1l Sindaco imporra alla proprieta 1’'esecuzione della
demolizione.

-~ Le aree risultanti dalle demolizioni saranno sistemate secondo le prescrizioni
del successivo art. 7, salvo diverse specificazioni contenute nelle schede di

intervento.

Art. 7 - MODALITA’ DI INTERVENTO PER LE AREE LIBERE COMPRESE NELL’AMBITO DEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO.

- Queste modalita indicano la disciplina degli interventi su tutte le aree
di pertinenza degli edificl o libere da costruzioni.

Nelle aree libere sono consentite tre possibili modalita di intervento:
- aree destinate a glardini;

- aree da pavimentare con materiale litoide;

- aree di possibile edificazione per nuove costruzioni.

- Le aree destinate a glardini dovranno essere dotate in genere di
alberature pregiate e rimarchevoli dal punto di wvista naturale e
amblentale della flora locale.

Inoltre dovra essere usata particolare cura per la salvaguardia di tutte
le specie di piante, arbusti, ecc., esistenti.

Le piante eventualmente abbattute, cosa permessa unicamente per esemplari
malati o ormai irrecuperabili, andranno sostituite con altre di specie
identica o altrettanto pregevole.

In tali aree la eventuale pavimentazione, dovra essere limitata ai soli
percorsi indispensabili per 17accesso agli edifici.

~ Le aree da pavimentare con materiale litcide, sono quelle che, nello
stato attuale, si trovano prive di pavimentazione o con una
pavimentazione parziale o sconnessa.

Per queste aree & prescritta una pavimentazione con materiali litoidi
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tipici della zona; sono consentite inoltre le sistemazioni a verde.

- Le aree pavimentate attualmente in cemento o simili, in caso di
rifacimento, anche parziale, devono  essere sistemate utilizzando
materiali tradizionali tipici della zona.

- Le aree di possibile edificazione sono destinate agli ampliamenti degli
edifici esistenti e alla realizzazione di nuove costruzioni.
L'allineamento ( sagoma planimetrica ) potra essere quello indicato nelle
tavole di progetto o potra anche discostarsi purche venga studiato un
alternativo e corretto inserimento nel lotto.

Art. 8 ~ ELABORATI DI PROGETTO.

Il  proprietario o© chi abbia titolo, nel richiedere al Sindaco
1"autorizzazione o la concessione ad edificare deve corredare la richiesta con i
seguentl documenti:

1) Stralcio della planimetria generale del Piano in scala 1:1000 indicante 11
lotto interessato e 1’edificazione esistente nei lotti vicini.

2) Planimetria del lotto in scala 1:200 con 1findicazicne di tutte le aree e le
pertinenze annesse.

3) Pilante e sezionl della situazione esistente in scala 1:100.

4} Prospetti del fronte a strada dell'edificio esistente e dell’edificio a
sistemazione avvenuta o del nuovo edificio, comprendente oltre 1’edificio
interessato un certo numero di edifici adiacenti per uno sviluppo sufficiente
per la C.E.C. a valutare 1’inserimento proposto, comunque non meno di due case

per lato.

o2

Scorcio fotografico a colori in fotografie del formato 10%15 cm, eventualmente
unite in serie del tratto di strada interessato dall’intervento, per lo sviluppo
di cuil al tratto precedente.

6) Disegni di progetto: piante, sezioni e prospetti in scala 1:100 e particolari
costruttivi in scala 1:20.

7

-

Relazione con descrizione dei lavori di finitura previsti nei prospetti, la
copertura e le eventuall pavimentazioni esterne.

8) L’ impegno scritto a completare nel termine di tre anni dall’inizio dei lavori
le parti dell’opera prospettanti verso strada.

La presentazione di tutta la documentazione ¢ condizione necessaria per

lfaccettazione della pratica da parte dell’U.T.C.
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